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Navrh uznesenia
Miestne zastupitel'stvo mestskej Casti Bratislava-Dubravka

A. schvaluje
zizenie predmetu ndjmu vyplyvajuceho z ndjomnej zmluvy ¢. 514/2020 zo dna 18.12.2020
v zneni dodatku ¢. 1 zo dna 18.05.2023 uzatvorenej medzi mestskou castou Bratislava-
Dubravka a spolo¢nostou BORMED, s. 1. 0. a to za nasledovnych podmienok:
- predmetom najmu bude vylu¢ne pozemok parcely registra C parcelné ¢islo 3100/1
o vymere 2735 m?, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie, zapisana na liste
vlastnictva ¢. 1381 vedeného Okresnym uradom Bratislava, katastralny odbor, pre
Bratislava IV, obec Bratislava-Dubravka, k.G. Dubravka.

- ostatné ustanovenia NZ ¢. 514/2020 ostavaji nezmenené

B. schvaluje
vypozi€ku nehnutelnosti v prospech Zdruzenia GERION, pricom ide o nasledovné
nehnutel'nosti:
- stavba so supisnym ¢. 1877, na ulici Kapitana Jana Rasu, postavena na pozemkoch parc.
¢.3100/2 a parc. ¢. 3100/3, druh stavby: budova zdravotnickeho a socidlneho zariadenia
- parcela registra C parcelné ¢&islo 3100/2 o vymere 97 m?, druh pozemku: zastavana
plocha a nadvorie,
- parcela registra C parcelné ¢islo 3100/3 o vymere 461 m?, druh pozemku: zastavana

plocha a nadvorie

Dovodova sprava

Dna 18.12.2020 wuzatvorila mestskd cast’ Bratislava-Dlbravka so spolo¢nostou
BORMED, s. r. 0., ICO: 44 366 655, Soltésovej 12, 811 08 Bratislava Najomna zmluvu
¢. 514/2020 v zneni dodatku €. 1 zo dia 18.05.2023 (d’alej len ,,ndjomnéd zmluva®), predmetom
ktorej je:

- najom dvojpodlazného objektu — byvalej materskej Skoly na ulici Kapitana Jana Rasu,
supisné Cislo 1877, zapisaného na LV €. 2150, postaveného na pozemkoch parc.
¢. 3100/2 a parc. ¢. 3100/3, k. 0. Dubravka,

- nijom pozemkov reg. ,,C* parc. & 3100/1 vo vymere 2753 m? parc. & 3100/2 vo

vymere 97 m?, 3100/3 vo vymere 461 m?>.

VysSie uvedené nehnutel'nosti boli spolocnosti BORMED, s. r. 0. ako najomcovi prenechané
do uzivania za i¢elom vybudovania a prevadzkovania Specializovaného zariadenia socidlnych

sluzieb — zariadenia pre seniorov.

V stlade s ndjomnou zmluvou zacala spolo¢nost BORMED, s. r. 0. ako stavebnik
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s rekonstrukciou prenajatého objektu. Nasledne boli vSetky prava a povinnosti stavebnika
postupené na mestsku Cast’ Bratislava-Dubravka a zarovenn bola dohodnuta spolupréaca
spoCivajica vtom, Ze spolo¢nost BORMED, s. r. o. bude nadalej realizovat’ stavebné

a rekonstruk¢éné prace.

Nakol'ko spolo¢nost BORMED, s. r. 0. nedisponovala dostatocnym finanénym krytim
na realizdciu zariadenia pre seniorov, uzatvorila mestska Cast’ Bratislava-Dubravka so
Zdruzenim GERION, Tesedikova 91, ICO: 37 999 958, 841 06 Bratislava niekolko zmlav
smerujucich k zabezpecCeniu financii pre dobudovanie zariadenia pre seniorov. Napr. zmluvu
o partnerstve, z ktorej vyplyva, ze Zdruzenie GERION je v rdmci planu obnovy prijimatel'om
prostriedkov mechanizmu na podporu obnovy a odolnosti, t.j. prijimatelom finanénych
prostriedkov, ktoré¢ budi preinvestované do vybudovania uz spominanej prevadzky

Specializovaného zariadenia socidlnych sluzieb.

Sucastou zmluvy o partnerstve je aj povinnost’ uzavretia zmluvy medzi partnerom
(mestskou Cast'ou) a prijimatelom (Zdruzenim GERION), ktorej obsahom bude presnejsie
uréenie prav apovinnosti zmluvnych strdn v nadvédznosti na obsah Projektu, ktorym je
vybudovanie zariadenia pre seniorov. V nadvéznosti na plan obnovy a zmluvu o partnerstve
medzi Zdruzenim GERION a mestskou ¢ast'ou Bratislava-Dubravka o prevadzke zariadenia
socidlnych sluzieb maji zmluvné strany zdujem uzatvorit’ zmluvu o vypozicke. Jej predmetom
bude bezodplatné uzivanie objektu vybudovaného z prostriedkov planu obnovy, a pozemkov,
na ktorych je stavba postavend, a to na obdobie do 31. januira 2051. Ide o nasledovné
nehnutel'nosti:

- stavba so supisnym €. 1877, na ulici Kapitana Jana Rasu, postavena na pozemkoch parc.
¢.3100/2 a parc. €. 3100/3, druh stavby: budova zdravotnickeho a socidlneho zariadenia

- parcela registra C parcelné ¢&islo 3100/2 o vymere 97 m? druh pozemku: zastavana
plocha a nadvorie,

- parcela registra C parcelné &islo 3100/3 o vymere 461 m?, druh pozemku: zastavana

plocha a nadvorie.



Najomna zmluva c. 514/2020

uzatvorend v sulade s ust. § 663 a nasl. Zakona ¢. 40/1964 Ob¢iansky zakonnik v zneni
neskorsSich predpisov

Clanok I

Zmluvné strany

1. Prenajimatel: mestska ¢ast’ Bratislava-Diibravka
Sidlo: Zatevna 2, 844 02 Bratislava
Statutarny zastupca: RNDr. Martin Zat'ovic, starosta
1CO: 00603 406
DIC: 2020919120
Bankové spojenie: VUB, as.

IBAN:
SWIFT: SUBASKBX

(dalej len ako ,,mestskad cast™)

2. Naijomca: BORMED,s. r. o.
Sidlo: Soltésovej 2677/12, 811 08 Bratislava
Statutarny zastupca: Mgr. Tomas Lendel - konatel’

Spoloc¢nost’ je zapisana v Obchodnom registri OS Bratislava I, vlozka 54797/B, oddiel: Sro

Bankové spojenie: Tatra banka, a. s.
IBAN:

SWIFT: TATRSKBX
ICO: 44 366 655

DIC: 2022696643

(d’alej len ako ,,ndjomca" alebo spolu ako ,,zmluvné strany™)

(d’alej len ako ,,Ndjomca" alebo spolu ,,zmluvné strany')

Clanok IT
Uvodné ustanovenia

Prenajimatel je vlastnikom nehnutel'nosti - dvojpodlazného objektu - byvalej materskej Skoly nachadzajuceho
sa na ulici Kapitana Jana Rasu, stipisné ¢islo 1877, zapisanej na liste vlastnictva ¢. 2150, postavenej na
pozemkoch pare. ¢. 3100/2 a pare. ¢. 3100/3, k.i. Dubravka, zapisanych na liste vlastnictva ¢. 847 (d’alej len
,,objekt™). Podorysy podlazi objektu st neoddelite'nou sti¢ast'ou tejto zmluvy a tvoria jej prilohu €. 1.

Prenajimatel je zaroven spravcom nehnutelnosti - pozemkov registra ,,C* pare. ¢. 3100/1 vo vymere 2 735 m?,
pare. ¢. 3100/2 vo vymere 97 m? a pare. &. 3100/3 vo vymere 461 m? zapisané na liste vlastnictva &. 847 (dalej
len ,,pozemky*).

Pozemky definované v predchddzajiicom bode tohto ¢lanku st vo vlastnictve Hlavného mesta Slovenske;j
republiky Bratislavy a mestskej ¢asti Bratislava-Dubravka boli zverené do spravy Protokolom o zvereni
majetku ¢. 118801531400 a s nim suvisiacich prav a zavazkov dilom 17.04.2014.

Objekt uvedeny v bode 1 tohto ¢lanku a pozemky uvedené v bode 2 tohto ¢lanku mézu byt v tejto zmluve
spolo¢ne oznacené aj ako ,,predmet najmu‘ v prislusnom gramatickom tvare.



Prenajimatel’ vyhlasil verejnt sut'az v zmysle ustanovenia § 281 a nasl. zakona ¢. 513/1991 Zb. obchodny
zakonnik v platnom zneni o najvhodnejsi navrh na prendjom predmetu najmu, za ucelom prevadzkovania
verejne prospesnych sluzieb pre obcanov, ktoru zverejnil na svojom webovom sidle www.dubravka.sk dia
05.06.2020.

Na zaklade vyhlasenej verejnej sutaze v zmysle bodu 5 tohto ¢lanku zmluvy miestne zastupitel'stvo
mestskej ¢asti Bratislava-Dubravka prijalo uznesenie c. 140/2020 zo diia 22.09.2020, ktorym schvalilo
najom predmetu najmu najomcovi tak, ako st vymedzené v bode 1 a bode 2 tohto ¢lanku.

Clanok 11
Predmet zmluvy a ucel najmu

Prenajimatel’ prenechava najomcovi do uzivania predmet najmu vymedzeny v ¢l. Il bod 1 a 2 tejto zmluvy, aby
ho v dojednanej dobe uzival, a ndjomca sa zvizuje zaplatit' prenajimatelovi za uzivanie predmetu najmu
najomneé, to vsetko za podmienok dohodnutych v tejto zmluve.

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze k predmetu najmu sa okrem prav prenajimatela neviazu ziadne d’alsie vlastnicke,
restitucné, pripadne iné prava k cudzej veci, najjomné prava alebo akékol'vek prava tretich osob, ktoré by mohli
obmedzit’ uzivanie predmetu najmu najomcom.

Prenajimatel’ prenechava najomcovi do uzivania predmet ndjmu za i¢elom vybudovania a prevadzkovania
Specializovaného zariadenia socidlnych sluZieb - zariadenia pre seniorov.

Néjomca sa zavizuje, ze predmet najmu bude vyuzivat’ vylucne v rozsahu a na ucel dohodnuty v tejto zmluve, a
to v sulade s pravnymi predpismi, ktoré sa vztahuji na predmet ndjmu ako aj na predmet ¢innosti, ktoré sa v
predmete najmu budd vykonavat’ v stlade s bodom 3 tohto ¢lanku.

Clanok IV
Doba niajmu

Néajomny vztah zaloZeny touto zmluvou sa uzatvara na dobu urciti na dobu 30 rokov odo diia 01.02.2021 do
31.01.2051 (d’alej len ,,doba najmu‘).

Prenajimatel’ tymto vyhlasuje a suhlasi s tym, ze v pripade, ak ndjomca doruci najneskor 6 mesiacov pred
skon¢enim doby najmu podl'a predchadzajiiceho bodu tohto clanku zmluvy prenajimatel’ovi pisomné
oznamenie, v ktorom mu oznami, ze trva na pokracovani najomného vzt'ahu, ktory vznikol medzi
prenajimatel'om a najomcom na zéklade tejto zmluvy, ma najomca prednostné pravo uzavriet' s
prenajimatel'om na predmet najmu nova ngjomnu zmluvu.

Clanok V
Technicky stav a stavebné upravy predmetu najmu

Néajomeca preberie predmet najmu v takom stave, v akom sa nachadza a jeho uzivaniaschopnost’, pripadné
opravy alebo upravy na dohodnuty ucel si ndjomca zabezpeci na vlastné naklady, ktoré budu po ukonceni tohto
zmluvného vztahu vysporiadané v sulade s bodom 11 tohto ¢lanku.

Néjomca prehlasuje, Ze je s technickym stavom predmetu ndjmu riadne oboznadmeny, priCom §ije vedomy, ze
predmet ndjmu moéze sluzit’ dohodnutému ucelu az po vykonani rekonstrukcie predmetu najmu, na vykonanie
ktorej sa touto zmluvou zavizuje.

Zmluvné strany prehlasuju, Ze st si vedomé, Ze technicky stav predmetu najmu nezodpoveda poziadavkam
najomcu a poziadavkam pravnych predpisov na prevadzkovanie zariadenia socialnych sluzieb - zariadenia pre
seniorov, a preto prenajimatel’ vyslovne suhlasi s tym, aby najomca vykonal v predmete najmu rekonstrukciu,
opravy a upravy v sulade s predlozenym orientacnym planom rekonstrukcie, ktory tvori prilohu €. 2 tejto
zmluvy (d’alej len ,,Predbezny plan rekonstrukcie), a to za i¢elom zabezpecenia sposobilosti predmetu
najmu na dohodnuty ucel.

Prenajimatel’ berie na vedomie skuto¢nost’, Ze ndjomca bude musiet’ na spristupnenie predmetu najmu na
pozadovany ucel vynalozit' zna¢nu ¢ast’ financnych prostriedkov, s ¢im prenajimatel’ stihlasi. Prenajimatel je
zaroven uzrozumeny s tym, Ze nadjomca ma zaujem vylucne o dlhodoby najom, ktory umozni ndjomcovi



10.

11.

odpisat’ celé technické zhodnotenie predmetu najmu. Za tymto uc¢elom prenajimatel’ dava ndjomcovi stihlas na
zaradenie technického zhodnotenia predmetu najmu do svojho majetku.
Néjomca sa zavizuje vykonat’ rekonstrukciu predmetu ndjmu a sprevadzkovat’ ho najneskér do 36 mesiacov
od prvého diia doby najmu, priCom rekonstrukcia bude prebiehat’ nasledovne: ndjomca uskuto¢ni kompletnt
rekonstrukciu existujiceho objektu uvedeného v ¢i. Il bod 1 zmluvy v zmysle Predbezného planu
rekonstrukcie, ktora bude ukoncena kolaudaciou (vydanim pravoplatného kolaudacného rozhodnutia, ktorym
sa povoli uzivanie objektu uvedeného v €. II. bod 1 zmluvy ako $pecializovaného zariadenia socialnych sluzieb
- zariadenia pre seniorov). Najomca vykona rekonstrukciu objektu tak, aby sa v jej priestoroch mohli
poskytovat komplexné socidlne sluzby odkazanym seniorom - opatrovatel'ské, osetrovatel'ské, ubytovacie,
stravovacie, zdravotné, fyzioterapeutické a iné. Najomca sa zavézuje vybudovat’:
® v objekte: 21 izieb (dvoj a jednol6zkovych) so socidlnym zdzemim s kapacitou priblizne 40 seniorov,
ako aj vybudovat’ spolo¢enské priestory, ako napriklad spolocenskll miestnost’, kaplnku, fyzio-
miestnost’, kuchynku, sklady a zazemie pre personal - denné miestnosti a Satiiu. Bezbariérovy pristup
zabezpeci vytah. Pracovny pddorys tvori prilohu ¢islo 3 zmluvy.

® na pozemkoch: par¢ik so zdhradou, ako stucast’ revitalizacie pozemkov

(d’alej len ,,Rekonstrukcia®).

Predpokladana vyska finanénych ndkladov na Rekonstrukeiu predmetu ndjmu podla bodu 5 tohto ¢lanku je 1
200 000,- EUR bez DPH (slovom: milion dvestotisic EUR) (d’alej len ,,Predpokladany investi¢ny naklad®).
Uvedena suma nezahina naklady na zariadenie interiéru.

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze bol s Predbeznym planom rekonstrukcie oboznameny, tymto udel'uje najomcovi
suhlas na vykonanie Rekonstrukcie a zaroven sa zavdzuje, ze poskytne nadjomcovi akukol'vek sicinnost’ v
suvislosti s realizaciou rekonstrukénych prac, ktoré sit nevyhnutné k tomu, aby mohol najomca vykonat
Rekonstrukciu predmetu najmu podl’a bodu 5 tohto ¢lanku. Prenajimatel” sihlasi, Ze ndjomca je opravneny
predlozit’ tito zmluvu na prislusny stavebny urad za celom preukézania iného prava k pozemkom a stavbam
podla § 139 ods. 1 pism. a) zédkona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku v platnom
zneni na ucely ziskania stavebného povolenia na Rekonstrukciu ako i na ucely ziskania kolauda¢ného
rozhodnutia.

V pripade, ze ndjomca v priebehu realizacie Rekonstrukcie zisti, ze cena Predbezného finanéného nakladu
bude prekrocena o viac ako desat’ percent (10%), ndjomca je povinny prenajimatela o tejto skuto¢nosti
pisomne informovat’ a poziadat’ ho o odsuhlasenie prevySujucej sumy. Pisomna informéacia podl'a
predchédzajicej vety musi obsahovat’ idaj o sume prevySujucej sumu Predbezného finanéného nakladu.
Zmluvné strany vyhlasuju a svojimi podpismi potvrdzuju, ze priloha €. 2 tejto zmluvy predstavuje iba
predbezny plan Rekonstrukcie a teda Rekonstrukcia moze byt vykonana aj v inych potrebnych ¢astiach, ak je
to vhodné a/alebo ucelné pre lepsiu alebo riadnu prevadzku zariadenia pre seniorov, resp. v mensom alebo vo
vacsom rozsahu, nez ako je uvedeny rozsah v prilohe ¢. 2 Zmluvy, avSak vzdy za splnenia podmienky, ze
Rekonstrukciou bude dosiahnutd hodnota, z ktorej zmluvné strany vychadzali pri uceni vysky zapoctu, t.z. z
hodnoty/sumy 1 200 000,- EUR bez DPH (slovom: milién dvestotisic EUR).

Zmluvné strany sa zaroven dohodli, ze suma Rekonstrukcie je zohl'adnena vo vyske zapoctu, to znamena, ze
na kazdy z dohodnutych 30 rokov najmu sa zapocita 1/30 sumy Predpokladaného investi¢ného nakladu
Rekonstrukcie v pripade trvania najmu podla tejto Zmluvy pocas doby 30 rokov. Pri skon¢eni ndjomného
vzt'ahu bud zmluvné strany postupovat’ v zmysle bodu 11 tohto ¢lanku zmluvy. Na tcely vypoctu vysky
zépoctu sa vychadzalo zo sumy Predpokladaného investicného nakladu: 1 200 000 EUR bez DPH.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze rozsah Rekonstrukcie je ur¢eny hodnotou vykonanej rekonstrukcie v ¢ase jej
realizacie, to znamena, Ze vychadza zo skuto¢nej vySky investicie, ktori najomca vlozil do
Rekonstrukcie. Podla rozsahu vykonanej Rekonstrukcie v pripade skonéenia najomného vztahu zalozeného
touto zmluvou, d6éjde medzi zmluvnymi stranami k vyrovnaniu tak, aby kazdy rok dohodnutej doby najmu
pripadla v prospech prenajimatel’a 1/30 sumy vykonanej Rekonstrukcie, ktora sa pri skonceni najmu vrati
najomcovi nasledovne:

a. v pripade trvania najmu pocas celej doby najmu dohodnutej vEl. IV bod 1 tejto Zmluvy (30 rokov),
pri skonceni najmu neplati prenajimatel’ najomcovi uz Ziadnu finanéni kompenzaciu za
Rekonstrukciu, za predpokladu, ze vyska nakladov na Rekonstrukciu nepresiahla sumu
Predpokladaného investiéného nakladu (1 200 000 EUR).

V pripade, ze skuto¢né naklady vynalozené najomcom na Rekonstrukciu budu vyssie ako predstavuje
suma Predpokladaného investicného nakladu (1 200 000 EUR), bude tento rozdiel zohl'adneny pri
skonceni najomného vzt'ahu a prenajimatel’ sa zavézuje tento rozdiel uhradit’ na tcet najomeu a to do
30 dni odo diia skoncenia najmu, avSak len za podmienky, Ze ndjomca predlozi potrebné doklady
preukazujuce vysku skuto¢ne vynalozenych nakladov na Rekonstrukciu a zaroven prenajimatel’
najomcovi sumu Rekonstrukcie prevySujucu sumu Predpokladaného investi¢ného nakladu pisomne
odsuhlasil.

b. v pripade skoncenia doby najmu pred uplynutim doby najmu dohodnutej v ¢l. IV bod 1 tejto
Zmluvy (t.j. pred uplynutim 30 rokov), je prenajimatel’ povinny najomcovi pri skon¢eni najmu
doplatit’ rozdiel medzi skuto¢nou sumou Rekonstrukcie a sumou Rekonstrukcie, ktora bola zapocitana



proti ndjomnému do dna skoncenia najmu pred uplynutim doby najmu dohodnute;j v ¢l. IV bod 1
Zmluvy, a to najneskor do 60 dni odo dia skoncenia najmu podla tejto zmluvy.

c. v pripade vykonania len ¢asti Rekonstrukcie sa zmluvné strany pri skonc¢eni najmu uplynutim doby
najmu podla ¢l. IV bod 1 Zmluvy (30 rokov) vyrovnaju tak, Ze prenajimatel’ vyfakturuje nadjomcovi
rozdiel medzi Predpokladanym investiénym zamerom a skuto¢nou vyskou nakladov na
Rekonstrukceiu, priCom tento rozdiel bude splatny do 60 dni.

d. v pripade vykonania Casti Rekonstrukcie a su¢asného skoncenia najmu pred uplynutim doby najmu
uvedenej v €. IV bod 1 Zmluvy sa zmluvné strany po skonceni doby najmu vyrovnaju tak, ze sa urci
rozdiel medzi skuto¢nymi nakladmi na Rekonstrukciu a vyskou zapoctu vykonanom na najomnom do
dna skoncenia najmu a v pripade, ak skutocné naklady prevysuju vysku vykonaného zapoctu vrati
prenajimatel’ vzniknuty rozdiel ndjomcovi, a to do 60 dni odo dila skoncenia ndjmu a v pripade ak
vyska vykonaného zapoctu prevysuje vysku skutoénych nakladov na Rekonstrukciu vrati ndjomca
vzniknuty rozdiel prenajimatel’ovi, a to do 60 dni odo diia skoncenia najmu.

Clanok VI
Cena najmu

Néajomné je stanovené dohodou zmluvnych stran v sulade s uznesenim miestneho zastupitel'stva mestskej Casti
Bratislava-Dubravka ¢. 140/2020 zo dna 22.09.2020 vo vyske 66 000,- EUR za rok (slovom Sest'desiatSest’tisic
EUR), ¢o predstavuje sumu 5 500 EUR za mesiac.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pohl'adavka prenajimatela na thradu najomného sa zapocita proti pohl'adavke
najomcu na thradu Predpokladaného investi¢ného nakladu na Rekonstrukciu a to az do vysky 1.200.000,- EUR,
pricom k zapocitaniu ddjde kazdy mesiac k 15. ditu vo vyske 3.333,30 EUR (slovom: tri tisic tristotridsat’tri
EUR 30 centov), v dosledku ¢oho sa kazdy rok zapocita suma vo vyske 40.000,-EUR (slovom: Styridsat’ tisic
EUR).

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca bude uhradzat’ nijomné na mesacnej baze a to po zohl’adneni zapoctu
podrla predchadzajuceho bodu tohto ¢lanku v mesaénych splatkach v sume 2 166,70 EUR (slovom: dvetisic
stosest'desiatsest EUR 70 centov) vZdy do 15. diia prisluSného kalendarneho mesiaca, za ktory sa najomné
uhradza, bezhotovostnym prevodom na ucet prenajimatel’a pod variabilnym symbolom uvedenym v zahlavi tejto
Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca za¢ne uhradzat’ najomné pocnuc mesiacom nasledujiicim po mesiaci, v
ktorom nadobudne pravoplatnost’ kolaudaéné rozhodnutie, ktorym sa povoli uzivanie objektu uvedeného v ¢. II.
bod 1 zmluvy ako $pecializovaného zariadenia socialnych sluzieb - zariadenia pre seniorov, a to do 15. dia tohto
mesiaca, najneskor vSak do 15. dia v mesiaci, ktory nasleduje po uplynuti 2,5 roka (30 mesiacov) odo dna
pravoplatnosti stavebného povolenia, ktoré bolo vydané v suvislosti s Rekonstrukciou.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca je povinny doplatit’ prenajimatel’ovi sumu najomného po zohl'adneni
zapoctu v zmysle bodu 2 tohto ¢lanku zmluvy za obdobie odo dna zaciatku doby najmu uvedenej v ¢1. IV bod 1
tejto zmluvy do dia, kedy mal najomca uhradit’ prva splatku najomného podla predchadzajuceho bodu tohto
¢lanku, a to jednorazovo do 6 mesiacov odo dna pravoplatnosti kolaudacného rozhodnutia, ktorym sa povol'uje
uzivanie Rekonstrukcie. V pripade, Ze nebude vydané kolauda¢né rozhodnutie, ktorym sa povoluje uzivanie
Rekonstrukcie, ndjomca sa zavizuje uhradit’ sumu najomného podl'a predchadzajicej vety tohto bodu do troch
rokov (3) odo dna pravoplatnosti stavebného povolenia, ktoré bolo vydané v suvislosti s Rekonstrukciou.

V pripade, ak ndjomny vzt'ah nebude trvat’ cely kalendarny mesiac (najmé pri skonceni ngjmu), zaplati ndjomca

prenajimatel'ovi pomerné najomné, ktoré sa vypocita z mesacného najomného a zodpoveda pomeru poctu dni
trvania najmu v danom mesiaci k po¢tu dni v celom mesiaci. Tymto ustanovenim nie je dotknuté ustanovenie
bodu 2 tohto ¢lanku zmluvy.

V pripade, ze najjomca neuvedie pri platbe obdobie, ktorého sa uhrada tyka, alebo uvedie obdobie, ktoré
prenajimatel’ eviduje uz ako uhradené, alebo ak nie je zrejmé, za ktoré obdobie najomca tthradu poukazuje, urci
obdobie, ktoré¢ bude takouto uhradou pokryté, prenajimatel’.

V pripade omeskania s uhradou najomného podla tohto ¢lanku zmluvy mé Prenajimatel’ narok na zmluvnu
pokutu vo vyske 0,01 % za kazdy denn omeskania z dlznej sumy. Povinnost’ ndjomcu platit’ iroky z omeskania
podla ust. § 517 ods. 2 Obcianskeho zakonnika tymto nie je dotknutd. Zmluvna pokuta je splatna na pisomnu



vyzvu prenajimatel’a v lehote uvedenej vo vyzve, nie vSak kratsej ako 30 dni.

9. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny upravovat’ vysku najomného v zavislosti od rocného

b)

©)

d)

b)

inflagného koeficientu oficialne stanoveného Statistickym tradom SR. Uprava sa vykona s platnostou od prvého
mesiaca nasledujuceho po zverejneni inflacného koeficientu formou pisomného oznamenia ndjomcovi, pre
ktorého sa diiom dorucenia stane zaviaznym. Tymto ustanovenim nie je dotknuté ustanovenie bodu 2 tohto ¢lanku
zmluvy.

Clanok VII
Sluzby spojené s nijmom

Néjomca sa tymto zavizuje zabezpec€it’ si na vlastné naklady poskytovanie sluzieb spojenych s predmetom néjmu
u dodavatel'ov tychto sluzieb a prehlasit’ si ich na svoje meno. Ide predovsetkym o nasledovné sluzby: dodavku
elektriny, vodné, sto¢né, zrazky a odvadzanie odpadovych vod, ako aj dodavku ostatnych sluzieb (odvoz a
likvidacia odpadu, internet, telefén, upratovanie priestorov a pod.) a to najneskér do 30 dni odo dna podpisu
tejto zmluvy.

Clanok VIII
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ sa zavizuje:

odovzdat’ ndjomcovi predmet najmu v technickom stave, v akom sa predmet ndjmu aktualne nachadza a to
najneskdr v prvy deii doby najmu podla tejto zmluvy,

umoznit’ ndjomcovi vykonanie Rekonstrukcie ako nevyhnutného predpokladu pre uvedenie predmetu najmu
do stavu sposobilého na dohodnuté uzivanie,

zabezpecCit’ ndjomcovi nerusené uzivanie predmetu najmu za podmienok dohodnutych touto zmluvou po cela
dobu ngjmu

poskytnut’ najomeovi sucinnost, na ktorti sa podla tejto zmluvy zaviazal ako i si¢innost’, ktora mu vyplyva z
platnych pravnych predpisov.

Prenajimatel’ je opravneny :

pozadovat pristup do prenajatych priestorov a vykonat’ kontrolu, ¢i ndjomca uziva predmet najmu v sulade s
ucelom dohodnutym v tejto zmluve, avSak vylucne na zdklade predchédzajuceho pisomného alebo
emailového oznamenia prenajimatel’a doru¢eného najomcovi spravidla dva (2) pracovné dni vopred. Zmluvné
strany sa dohodli, ze akakol'vek navsteva a kontrola prenajimatela bude prebiehat’ v predmete ndjmu tak, aby
nenarusala aktivity, ktoré su spojené s prevadzkou Specializovaného zariadenia socialnych sluzieb - zariadenia
pre seniorov, t. z. nenartSala chod beznych aktivit klientov tohto zariadenia. Kontrola bude vykonana v
sprievode povereného zamestnanca najomcu s prihliadnutim na ochranu prav klientov zariadenia socialnych
sluzieb a respektovanim sukromia a ochrany osobnych udajov dotknutych osob (uvedené sa uplatni v ¢o
najvac¢som rozsahu aj v pripade havarijnych stavov), pokial’ sa strany v individualnom pripade nedohodnt
inak, prenajimatel’ sa zavizuje pri vykonani kontroly dodrzat’ vSetky hygienické opatrenia platné v Case
vykonania kontroly;

kedykol'vek, avSak po predchadzajucom ozndmeni, v obdobi poslednych troch mesiacov pred ukoncenim
najmu alebo po podani vypovede ktoroukol'vek zmluvnou stranou, vykonat' obhliadku predmetu najmu s
tretimi osobami ako zdujemcami o najom, priCom ustanovenie pism. a) tohto bodu platia primerane ipre
obhliadku v zmysle tohto bodu zmluvy.

Najomca je povinny a zavizuje sa:

a) uzivat predmet ndjmu v rozsahu a na ucel dohodnuty v tejto zmluve a v sulade s pravnymi predpismi, ktoré

sa vzt'ahuju na predmet najmu,

b) zabezpecit na vlastné naklady ochranu predmetu najmu pred poskodenim, zneuzitim alebo zni¢enim,



<)
d)

e)

g

h)

)

k)

vykonat’ Rekonstrukciu minimalne v objeme Predpokladaného investi¢éného nakladu,

odovzdat’ prenajimatel’ovi 1 kopiu akejkol'vek dokumentacie tykajucej sa Rekonstrukcie spolu s prislusnymi
povoleniami a rozhodnutiami, ako aj kdpie zmlav a faktar, resp. inych dokladov od zhotovitel'a alebo inej
opravnenej osoby, na zéklade ktorych je mozné preukazat’ vysku skutocne preinvestovanych finanénych
prostriedkov, a to najneskdr do 30 dni odo dna pravoplatnosti kolaudacného rozhodnutia vydaného v stivislosti
s Rekonstrukciou.

riadne sa starat’ o predmet najmu, najmé zabezpecovat' na vlastné naklady vsetky opravy a idrzbu predmetu
najmu sam a/alebo prostrednictvom svojho odborného dodavatela, na ¢o prenajimatel’ podpisanim tejto
zmluvy ngjomcovi udel'uje suhlas,

nevykonavat’ stavebné upravy ani iné podstatné zmeny v predmete ndjmu, ktoré podliehaju povoleniu
staveného uradu bez predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatel’a. Stihlas sa nevyzaduje na stavebné
upravy - Rekonstrukciu podla ¢l. V bod 5 tejto zmluvy v Predpokladom investicnom naklade, ako ani na
stavebné upravy do sumy 30.000,- EUR v jednotlivom pripade. Na v§etky ostatné stavebné tipravy, opravy,
rekonStrukcie a iné stavebné zasahy do predmetu najmu sa vyZaduje predchadzajici pisomny siihlas
prenajimatel’a. Pre vylucenie pochybnosti plati, Ze prenajimatel’ nie je opravneny bezddvodne stihlas s
vykonanim zmien odmietnut’ najmé v pripade, ak zmena pozadovana najomcom je v stlade s dohodnutym
ucelom uzivania, sleduje zaujmy najomcu v oblasti rozSirovania svojho pdsobenia a pre prenajimatel’a nebude
predstavovat’ finanény zavazok,

v pripade suhlasu podl'a prvej vety pism. f) tohto ¢lanku odovzdat’ prenajimatel'ovi 1 koépiu dokumentécie s
prislusnymi povoleniami a rozhodnutiami bezodkladne, najneskdér do 15 dni od nadobudnutia ich
pravoplatnosti,

umoznit’ prenajimatelovi za podmienok uvedenych v ¢l. VIII ods. 2 bod a) zmluvy vstup do prenajatych
priestorov za u¢elom kontroly dodrziavania zmluvnych podmienok,

umoznit’ prenajimatel’ovi pristup k délezitym zariadeniam (rozvodom plynu, elektrickej energie a pod.) do 30
minat od vyrozumenia o vzniku havarijnej situacie v nevyhnutnom rozsahu a na nevyhnutny cas, v pripade
ak si rieSenie vyzaduje zasah zo strany prenajimatela a nebude odstranena najomcom alebo odborne
sposobilou osobou privolanou nadjomcom,

plnit’ povinnosti prenajimatela ako vlastnika predmetu najmu, ktoré vyplyvaju zo vSeobecne zavédznych
nariadeni hlavného mesta SR Bratislavy a mestskej Casti - Dubravka v platnom zneni, tykajuce sa najmi
dodrziavania Cistoty, poriadku, udrziavania mestskej zelene, zimnej udrzby a pod. a z platnych pravnych
predpisov tykajucich sa najmé protipoziarnej ochrany, civilnej ochrany, BOZP, CO, hygienickych predpisov,
ochrany majetku a pod., pre vyluéenie pochybnosti plati, ze uvedena povinnost’ sa vztahuje vylucne len k
predmetu najmu,

vykonat deratizaciu, dezinfekciu a revizie predmetu najmu na vlastné naklady,

oznamovat’ bez zbyto¢ného odkladu prenajimatel'ovi kazdi zmenu a skuto¢nosti (zmena pravnej subjektivity,
sidla, $tatutarneho zastupcu a pod.), ktoré by mohli ovplyvnit’ najom,

m) uhradit’ $kody na majetku prenajimatel’a, ktoré vzniknua vyluéne ako dosledok uzivania predmetu najmu alebo

inou ¢innostou najomcu alebo os6b, ktorym predmet najmu spristupnil, a za ktoré zodpoveda v zmysle
platnych pravnych predpisov. Ndjomca sa tejto zodpovednosti zbavi, ak preukaze, ze Skoda nevznikla jeho
zavinenim, pre vylucenie pochybnosti plati, Ze vykonanie Rekonstrukcie, vybudovanie pristavby a akékol'vek
zhodnotenie predmetu najmu sa nepovazuje za sposobenie $kody na majetku prenajimatel’a, v pripade ak doslo
k zhodnoteniu predmetu najmu,

zabezpecCit’ poistenie majetku, ktory tvori predmet najmu

disponovat’ pocas celej doby najmu prislusSnymi opravneniami na vykon ¢innosti uvedenej v ¢l. Il bod 3 tejto
zmluvy.

po skonc¢eni ndjomného vzt'ahu zaloZzeného touto zmluvou bezodplatne previest’ na prenajimatel’a zostatkovi
uctovnu hodnotu technického zhodnotenia predmetu najmu.
Najomca je opravneny :

prenechat’ predmet najmu do dalSicho podnajmu alebo inej dispozicie tretim osobam len na zaklade
predchadzajiiceho pisomného sthlasu prenajimatela s vynimkou prenechania predmetu najmu, resp. jeho
¢asti, do podnajmu spolo¢nosti, obéianskemu zdruzeniu a/alebo neziskovej organizacii, zaloZenej za ucelom



b)

prevadzkovania verejnoprospesnych sluzieb, ktora je majetkovo, personalne a/alebo ekonomicky prepojena
s najomcom,

pocas doby najmu vykonavat’ vo svojom uctovnictve v stlade so zdkonom ¢. 595/2003 Z.z. o dani z prijmov
v zneni neskorSich zmien a doplnkov, prislusné uctovné odpisy technického zhodnotenia zodpovedajuce
hodnote Rekonstrukcie predmetu najmu a/alebo vykonanych na predmete najmu na jeho naklady (najmé na
zéklade Predbezného planu rekonstrukcie). Za zhodnotenie predmetu najmu, pre odstranenie akychkol'vek
pochybnosti, sa pre ucely tejto zmluvy povazuje vykonanie takych zmien predmetu najmu, ktoré boli
vykonané za podmienok dohodnutych touto zmluvou a ktorymi sa zvysila hodnota predmetu najmu.

realizovat’ akékol'vek stavebné prace, Upravy a opravy predmetu najmu, rekonstrukéné prace alebo jeho
modernizéciu s ciel'om, aby bolo mozné predmet ndjmu uzivat’ v sulade s u¢elom podl'a ¢i. III zmluvy a za
podmienok dohodnutych v tejto zmluve.

Clanok IX
Skoncenie najmu

Néjomny vzt'ah zaloZeny touto zmluvou sa kon¢i uplynutim doby najmu uvedenej v ¢l. IV tejto zmluvy.

Pred uplynutim doby najmu uvedenej v €l. IV tejto zmluvy najomny vztah méze zaniknut' alebo byt

ukonceny len nasledovne:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran ku ktorémukol'vek dnu. Ak den skoncenia najmu nie je v dohode
uvedeny, skonci sa ndjom ditom nasledujucim po dni, ked’ dohoda nadobudne ucinnost’ ale bo

b) zanikom predmetu najmu alebo

¢) zanikom najomcu bez pravneho nastupcu alebo

d) uplynutim vypovednej doby v pripade pisomnej vypovede z dovodov uvedenych v tejto zmluve

e) odstupenim od zmluvy.

Vypovedna lehota je tri mesiace a zac¢ina plynut’ od prvého diia mesiaca nasledujiuceho po mesiaci, v ktorom
bola vypoved’ doruc¢ena druhej zmluvnej strane.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny vypovedat’ zmluvu z nizSie uvedenych

dovodov za podmienky, Ze ndjomca neodstrani/nenapravi poruSenie zmluvy napriek pisomnému

upozorneniu zo strany prenajimatela ani po uplynuti primeranej lehoty na néapravu poskytnutej

prenajimatel'om, ktora nebude kratsia ako 14 dni:

a) najomca v rozpore so zmluvou uziva predmet najmu na iny ako dohodnuty ucel,

b) najomca je v omeskani s uhradou akéhokol'vek peniazného zavizku najomcu o viac ako dva mesiace po
splatnosti,

¢) najomca porusi ktortikol'vek povinnost/povinnosti z povinnosti uvedenych v ¢l. VIII bod 3 pism. a), d),
e), 1), h), 1), j), m), n) a/alebo o) tejto zmluvy,

d) najomca vykona na predmete najmu bez suhlasu prenajimatela zmeny, v dosledku ktorych hrozi
prenajimatel’ovi zna¢na skoda,

Zmluvné strany sa dohodli, Ze nadjomca je opravneny vypovedat’ zmluvu len z nizsie uvedenych dovodov
za podmienky, ze prenajimatel’ neodstrani/nenapravi porusenie zmluvy napriek pisomnému upozorneniu zo
strany najomcu ani po uplynuti primeranej lehoty na napravu poskytnutej najomcom, ktora nebude kratsia
ako 14 dni :

a) prenajimatel’ hrubo porusSuje svoje povinnosti podl'a ustanoveni zmluvy, najma neposkytuje ndjomcovi
dojednanu stcéinnost’ za ielom vydania prislusnych povoleni v suvislosti s realizaciou Rekonstrukcie
predmetu najmu,

b) najomca nevykona Rekonstrukciu predmetu najmu do 30 mesiacov z dovodov, ktoré najomca
nespdsobil, a/alebo nezacne s prevadzkovanim Specializovaného zariadenia socialnych sluzieb -
zariadenia pre seniorov v lehote dohodnutej v tejto zmluve z dovodov, ktoré ndjomca nesposobil,

¢) predmet najmu sa stane zavinenim prenajimatel’a nespdsobilym na uzivanie na dohodnuty ucel.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca je opravneny tito zmluvu vypovedat i z dovodu, ak sa stane platobne



10.

11.

12.

13.

14.

neschopnym alebo bude v predizeni alebo bude na jeho majetok podany néavrh na vyhlasenie konkurzu.

Odstapenie od zmluvy je u¢inné dilom dorucenia ozndmenia o odstupeni od tejto zmluvy druhej zmluvnej
strane. Odstipenim od tejto zmluvy tato zmluva v celom rozsahu zanika.

Prenajimatel’ méze odstupit’ od tejto zmluvy v nasledovnych pripadoch:

a) ak najomca aj napriek sti¢innosti zo strany prenajimatel’a neziska do dvoch rokov od podpisania zmluvy
pravoplatné stavebné povolenie na realizaciu Rekonstrukcie podla ¢l. V bod 5 zmluvy,

b) ak najomca nezacne prevadzkovat ¢innost’ uvedenu v ¢l. Il bod 3 tejto zmluvy v lehote do troch rokov
odo dia zaciatku doby ndjmu uvedenej v ¢l. IV bod 1 tejto zmluvy,

c) ak sa prenajimatel’ dozvie, Ze najomca stratil sposobilost/opravnenie prevadzkovat’ ¢innost’, na ktoru si
predmet najmu prenajal.

Néjomca je opravneny od tejto zmluvy odstupit’ v pripade podstatného poruSenia tejto zmluvy zo strany
prenajimatel’a ako i v pripadoch uvedenych v platnych pravnych predpisoch.

Vypoved, pripadne iny zanik ¢i zruSenie zmluvy sa okrem zakonom stanovenych pripadov nedotyka:
a) inych ustanoveni zmluvy, ktoré podl'a prejavenej vole stran alebo vzhl'adom na svoju povahu maja trvat’
aj po skonceni zmluvy,

b) ustanoveni, ktoré stanovuji spdsob vysporiadania medzi zmluvnymi stranami pri skonceni najmu,
najméi sa nedotyka zavéznosti tohto ¢lanku o skonceni najmu a ¢l. X tejto zmluvy, c) plneni, ktoré si zmluvné
strany poskytli do momentu ukoncenia najmu, najmé prenechani uzivani predmetu najmu a zaplatenie
najomného, ako aj pravo na nezaplatené najomné do momentu ukoncéenia zmluvného vztahu zalozeného
touto zmluvou.

V pripade skonCenia najmu je ndjomca povinny najneskér do 60 pracovnych dni nasledujucich po dni
skoncenia najmu prenajimatel'ovi odovzdat’ predmet najmu v stave zodpovedajiicom dohodnutému uzivaniu
s prihliadnutim na opotrebenie, aké je obvyklé pri riadnom uzivani, a vzh'adom na najomcom vykonant a
prenajimatel'om odsuhlaseni Rekonstrukciu a iné stavebné upravy a dalSie stavebné prace na predmete
najmu. N4jomca nie je opravneny za ziadnych okolnosti ponechat si v drzbe predmet najmu alebo
akukol'vek jeho Gast a v pripade ak tak urobi sa tato skuto¢nost’ nebude povazovat’ za predizenie najmu.
Rovnako prijatie akychkol'vek ¢iastok ndjomného alebo inych Ciastok podla tejto zmluvy nezaklada suhlas
s drzbou priestorov ndjomcom ani neznamena ani nezaklada vzdanie sa akychkol'vek inych prav, ktoré
prenajimatel’ovi z tejto najomnej zmluvy alebo platnych pravnych predpisov vyplyvaji. Zmluvné strany v
pripade skoncenia najmu st povinné spisat’ odovzdéavaci protokol v pisomnej podobe.

V pripade, ze nepride k splneniu povinnosti zo strany ndjomcu podl'a prvej vety bodu 11 tohto ¢lanku, je
prenajimatel’ opravneny uskuto¢nit’ potrebné kroky, ktoré budu viest’ k prevzatiu predmetu ndjmu. Ndjomca
suhlasi a uznava, ze v takomto pripade je prenajimatel’ opravneny v akomkol'vek ¢ase po uplynuti lehoty
dohodnutej v bode 11 tohto ¢lanku zmluvy a bez sthlasu najomcu vstipit’ do priestorov, zabezpecit ich
vypratanie a uskladnenie zariadenia a vybavenia a in¢ho majetku nachadzajuceho sa v priestoroch, a to
vSetko na naklady a riziko ndjomcu. Za nesplnenie povinnosti, uvedenej v bode 11 tohto ¢lanku, ma
prenajimatel’ pravo pozadovat’ od ndjomcu zmluvnu pokutu vo vyske 10,- EUR za kazdy, aj zacaty den
nasledujuci po dni, v ktorom mal najomca predmet ndjmu odovzdat’ prenajimatel’'ovi. Najomca sa sucasne
zmluvnt pokutu podla predchadzajicej vety zavizuje zaplatit’ na zaklade prenajimatel'om zaslanej faktury.
Uhradenim zmluvnej pokuty podla tohto bodu tohto ¢lanku sa najomca nezbavuje povinnosti uhradit’
prenajimatelovi $kodu spdsobenit nemoznostou uzivat predmet najmu a povinnosti zaplatit’
prenajimatel’ovi nahradu za uZivanie predmetu najmu vo vyske najomného za dobu odo dna nasledujiuceho
po uplynuti lehoty dohodnutej v bode 11 tohto ¢lanku zmluvy az do dia odovzdania predmetu najmu
prenajimatel’ovi, resp. do dia vypratania predmetu najmu prenajimatel'om podla tohto bodu zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze si opravnené domahat’ sa ndhrady $kody presahujucej akikol'vek zmluvna
pokutu dojednanu v tejto zmluve, ak v tejto zmluve nie je uvedené inak.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca je opravneny postipit’ prava a povinnosti z tejto zmluvy na tretiu
osobu iba s predchadzajucim pisomnym sthlasom prenajimatela.



Clanok X
Zavereéné ustanovenia

Pre pravne vztahy touto zmluvou zvlast neupravené platia prislusné ustanovenia Obcianskeho zadkonnika a

ostatnych platnych vSeobecne zavdznych pravnych predpisov.

Zmenit alebo doplnit’ tito zmluvu je mozné iba na zéklade pisomnej dohody zmluvnych stran, pokial’ v tejto
zmluve nie je vyslovne dohodnuté, ze sa v konkrétnom pripade mdze zmenit’ aj inym spdsobom.

V pripade, ze akékol'vek ustanovenie tejto zmluvy je alebo sa stane neplatnym, neulinnym a/alebo
nevykonatenym, nie je tym dotknutd platnost, ucinnost a/alebo vykonatelnost’ ostatnych ustanoveni tejto
zmluvy, pokial' to nevylucuje v zmysle vSeobecne zaviznych pravnych predpisov samotna povaha takéhoto
ustanovenia. Zmluvné strany sa zavézuju bez zbyto¢ného odkladu po tom, ako zistia, ze niektoré ustanovenie
tejto zmluvy je neplatné, neti¢inné a/alebo nevykonatel'né, nahradit’ ho novym ustanovenim, ktorého obsah bude

v ¢o najvicsej miere zodpovedat’ voli zmluvnych stran v ¢ase uzatvorenia tejto zmluvy.

Tato zmluva nadobuda platnost’ diilom podpisania obidvoma zmluvnymi stranami a i¢innost’ diiom nasledujucim
po dni jej zverejnenia podl'a ust. § 47a ods. 1 zakona &. 546/2010 Z.z., ktorym sa dopifia Ob&iansky zdkonnik v
spojeni s ust. § 5a zak. €. 211/2020 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych
zékonov v zneni neskorsich predpisov.

Zmluva sa vyhotovuje v §tyroch vyhotoveniach s platnostou originalu, z ktorych tri obdrzi prenajimatel’ a jedno
vyhotovenie obdrzi najomca.

Zmluvné stany sa dohodli, Ze v pripade akychkol'vek sporov z tejto zmluvy alebo na zaklade tejto zmluvy bude

ich rieSenie v pravomoci prislusnych slovenskych stidov za pouzitia slovenského prava.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze tito zmluvu uzavreli slobodne a vazne, nie v tiesni za napadne nevyhodnych
podmienok, precitali ju, porozumeli jej a nemaju proti jej forme a obsahu ziadne namietky, ¢o potvrdzuju
vlastnoru¢nymi podpismi.

Priloha €. 1 — pédorys podlaZzi objektu

Priloha €. 2 — Predbezny plan rekonstrukcie

Priloha €. 3 — Pracovny podorys objektu

V Bratislave V Bratislave

Za prenajimatela: Za najomcu:

RNDr. Martin Zat'ovié¢ BORMED, s. . o.

starosta Mgr. Tomas Lendel, konatel



Dodatok ¢. 1

k Najomnej zmluve ¢. 514/2020
(evidencné Cislo 237/2023)

Clanok I

Zmluvné strany

1. Prenajimatel’: mestska Cast’ Bratislava-Dubravka
Sidlo: Zatevna 2, 844 02 Bratislava
Statutarny zastupca: RNDr. Martin Zatovic, starosta
ICO: 00603 406
DIC: 2020919120
Bankové spojenie: VUB, a.s.

IBAN: SK31 0200 0000 0000 1012 8032
SWIFT: SUBASKBX

(d’alej len ako ,,mestska cast*)

2. Najomca: BORMED,s. r. o.
Sidlo: Soltésovej 2677/12, 811 08 Bratislava
Statutarny zastupca: Mgr. Tomas Lendel - konatel’

Spolo¢nost’ je zapisana v Obchodnom registri OS Bratislava I, vlozka 54797/B, oddiel: Sro

Bankové spojenie: Tatra banka, a. s.

IBAN: SK04 1100 0000 0029 4909 5797
SWIFT: TATRSKBX

1CO: 44 366 655

DIC: 2022696643

(d’alej len ako ,,ndjomca" alebo spolu ako ,,zmluvné strany")

Preambula

1. Zmluvné strany uzavreli dila 18.12.2020 nagjomnu zmluvu ¢. 514/2020, predmetom ktorej je
najom nehnutelnosti — dvojpodlazného objektu — byvalej materskej Skoly, ktora sa nachadza
na ulici Kapitana Jana RaSu, stpisné cislo 1877, zap. na LV ¢. 2150, postavenej na
pozemkoch parc. €. 3100/2 a parc. ¢. 3100/3 a najom pozemkov registra ,,C* parc. ¢. 3100/1
vo vymere 2 735 m?, parc. &. 3100/2 vo vymere 97 m? a parc. & 3100/3 vo vymere 461 m?

zapisané na liste vlastnictva ¢. 847 k. 0. Dubravka (d’alej len ,,Zmluva®).



Clanok IT
Predmet dodatku

Miestne zastupitel'stvo mestskej Casti Bratislava-Dubravka na svojom 3. zasadnuti dia

12. aprila 2023 prijalo Uznesenie ¢. 38/2023, ktorym schvalilo zmenu zmluvnych

podmienok Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli na uzavreti Dodatku €. 1 k Zmluve nasledovne:

a)

b)

Clanok V ods. 5 Zmluvy sa vypusta a nahradza novym, ktory znie:

Ndjomca sa zavdizuje vykonat rekonstrukciu predmetu najmu a sprevadzkovat ho najneskor do
31.12.2025, pricom rekonstrukcia bude prebiehat’ nasledovne: ndajomca uskutocni kompletnu
rekonstrukciu a pristavbu k existujucemu objektu uvedeného v ¢l. I bod 1 zmluvy v zmysle
Predbezného planu rekonstrukcie, ktora bude ukoncena kolaudaciou (vydanim pravoplatného
kolaudacného rozhodnutia, ktorym sa povoli uZivanie objektu uvedeného v ¢. II. bod 1 zmluvy
ako Specializovaného zariadenia socialnych sluZieb — zariadenia pre seniorov). Ndjomca
vykona rekonstrukciu objektu tak, aby sa v jej priestoroch mohli poskytovat komplexné socialne
sluzby odkdazanym seniorom — opatrovatelské, oSetrovatelské, ubytovacie, stravovacie,

zdravotné, fyzioterapeutické a iné. Najomca sa zavizuje vybudovat:

= vobjekte: 28izieb (jednolozkovych a dvojlozkovych) so socialnym zdzemim,
s kapacitou minimdlne 28 a maximdlne 40 seniorov, ako aj vybudovat spolocenské
priestory, ako naprikiad spolocensku miestnost, jeddlen, miestnost pre navstevy,
izolacku, dekontaminacnu miestnost, pracoviu, kaplnku, fyzio- miestnost, kuchynku,
sklady a zazemie pre persondl — denné miestnosti a Satiu. Bezbariérovy pristup zabezpeci

vytah. Pracovny podorys tvori prilohu cislo 3 zmluvy.
*  na pozemkoch: parcik so zahradou, ako sucast revitalizacie pozemkov

(dalej len ,,RekonStrukcia“).

Znenie bodu 5 pism. b) Clanku IX Skonéenie najmu Zmluvy sa vypusta a nahridza sa novym
uplnym znenim nasledovne:

b) najomca nevykona Rekonstrukciu predmetu najmu do 31.12.2025 z dévodov, ktore najomca
nesposobil, a/alebo nezacne s prevadzkovanim Specializovaného zariadenia socidlnych
sluzieb — zariadenia pre seniorov v lehote dohodnutej v tejto zmluve z dévodov, ktoré ndajomca
nesposobil,

Znenie bodu 8 pism. b) Clanku IX Skonéenie najmu Zmluvy sa vypusta a nahridza sa novym
uplnym znenim nasledovne:

b) ak ndajomca nezacne prevadzkovat' cinnost uvedenu v ¢l. Il bod 3 tejto zmluvy v lehote do
31.12.2025,



Clanok 111

Zaverecné ustanovenie
Ostatné ustanovenia Zmluvy ostavaji nezmenené.

Tento dodatok sa vyhotovuje v Styroch exemplaroch, z ktorych jeden obdrzi ndjomca a tri

prenajimatel’.

Tento dodatok nadobuda platnost’ diiom podpisu oboma zmluvnymi stranami a ucinnost’

dinom nasledujucim po dni zverejnenia v Centralnom registri zmlav.

Zmluvné strany prehlasujt, Ze tento dodatok uzavreli slobodne a vazne, nie v tiesni za
napadne nevyhodnych podmienok. Precitali si ho, porozumeli mu a nemaju proti jeho forme

a obsahu Ziadne namietky, ¢o potvrdzuju aj vlastnoru¢nymi podpismi.

V Bratislave V Bratislave

Za prenajimatel’a: Za najomcu:

RNDr. Martin Zat'ovié BORMED, s.r. o.

starosta Mgr. Tomas Lendel, konatel’
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